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Carnet de I‘habitat - der ganzheitliche Gebaudepass

Mit dem Carnet de U'habitat hat das KATALYSE Institut fiir den Staat Luxemburg ein standardisiertes Werkzeug
zur Bewertung von Gebduden im Bestand entwickelt. Das vollstindig computergestiitzte Erfassungs- und
Bewertungssystem basiert auf den giiltigen Regeln von Normierung und Gesetzgebung sowie dem Stand
der Technik, wodurch VerbesserungsmaBnahmen weitestgehend automatisiert ausgewiesen werden konnen.
Anfang 2006 wurde die Basisversion der Gebdudepasssoftware als Eckpfeiler des staatlichen Konzepts
zur Forderung von Gebdude-VerbesserungsmalRnahmen offiziell eingefiihrt. Kiinftig wird sie durch eine
mehrsprachige Version mit erweitertem Funktionsumfang, die auch die Erstellung eines vollwertigen

Energiepass einschlieBt, ersetzt werden.

Der Gebaudepass erhilt einen
Energiepass

Mangelhafte Gebdudesicherheit, Gesundheitsbeein-
trachtigungen durch Innenraumschadstoffe oder ne-
gative okologische Eigenschaften der Bausubstanz
beeintrachtigen zunehmend das Wohlbefinden und
die Leistungsfahigkeit vieler Menschen oder belasten
die Umwelt.

Das KATALYSE Institut hat im Auftrag der Re-
gierung von Luxemburg ein innovatives System
entwickelt, Wohngebdude unter
besonderer  Beriicksichtigung
gesundheitlicherund 6kologischer
Faktoren ganzheitlich zu er-
fassen und zu bewerten. Bei
detaillierter Aufnahme von Be-
standsbauten konnen spezielle
Schadensprofile erstellt und
damit Sanierungsvorhaben ziel-
gerichtet gesteuert werden.

Zum Erreichen der im Kyoto-
Protokoll vereinbarten Vermin-
derung von Treibhausgasen
ist es besonders wichtig, das
enorme energetische Einspar-
potenzial bei Gebduden im
Bestand effektiv zu nutzen.
Bereits die aktuelle Basisversion
des Gebdudepasses verfiigt deshalb {iber eine
Systemkomponente zur Ermittlung energetisch
relevanter Parameter. Im Zuge der Umsetzung der EU-
Richtlinie ,Gesamtenergieeffizienz von Gebduden” in
nationales luxemburgisches Recht wird das System
um eine differenzierte energetische Analytik mit
resultierendem vollwertigem Energiepass erganzt.

In Verbindung mit dem systeminternen umfang-
reichen MaRnahmenkatalog zur Beseitigung von
Mangeln und energetischen Defiziten ldsst sich
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einerseits die energetische Situation im Gebaude-
bestand verbessern und der Gesamt- wie auch
der Prokopf-CO,-AusstoR drastisch reduzieren.
Andererseits verbessert sich die gesundheitliche
und soziale Situation der Bewohner. Dariiber hinaus
beriicksichtigt das System sogar umweltvertragliche
Baustoffe und Arbeitsweisen und tragt als Integrierte
Losung wesentlich dazu bei, Umweltqualitdtsziele
im Sinne des Klimaschutzes und einer nachhaltigen
Entwicklung umzusetzen.

Die Software

Zur umfassenden Beurteilung
der Gebdudesituation hat
das KATALYSE Institut das als
Anwendersoftware konzipierte
Erfassungs- und Bewertungs-
system ,Carnet de ['habitat”
konsequent weiterentwickelt
und verbessert. Die Software
ermoglicht es speziell dafiir
ausgebildeten Experten, Wohn-
gebdude wahrend einer Be-
gehung nach einem standar-
disierten Verfahren Stiick fiir
Stiick mit all ihren Bestandteilen
zu erfassen und zu bewerten.
Sanierungsmallnahmen lassen sich so nach den
individuellen Erfordernissen von Einzelgebduden
optimieren.

Eine integrierte Gebdudetypologie mit Vorlagen der
typischen Basiskonstruktionen mit ihren Bemessungen
und technischen Daten fiir 40 verschiedene Bau-
altersstufen und Gebdudeformen unterstiitzt die
Erfassung der Gebdudeteile ,en détail”. Bei Bedarf lasst
sich die Erfassung anhand eines Konstruktionskatalogs
mit iiber 4000 vordefinierten Anlagen, Konstruktionen




und Bauteilen komplettieren. Eine ganz wesentliche
Neuerung im Programm besteht darin, dass samtliche
Textausgaben, ob auf der Programmoberflache oder auf
den Gebdudepass/Energiepass-Ausdrucken, wahlweise
in deutsch oder in franzosisch erfolgen konnen. Das
gilt sogar fiir bereits gespeicherte Erfassungsdaten.
Die speziell dafiir entwickelte Datenbankstruktur und
die Komponenten der Programmoberflache erlauben
prinzipiell die Darstellung in jeder beliebigen Sprache,
vorausgesetzt die entsprechenden Ubersetzungen der
Programminhalte sind verfiigbar.

Durch die spezielle Gestaltung der Benutzeroberflache
ist Lage- und Zugehorigkeitshestimmung aller
Erfassungsobjekte (Hdllflachen, Tiiren, Fenster,
Installationen oder technische Anlagen) jederzeit
moglich, Besitzverhaltnisse werden bis hin zu einzelnen
Konstruktionen weitgehend automatisch zugeordnet.
Die Darstellung aller erfassten Gebdudeobjekte mit
Unterobjekten erfolgt nun konsequent als verzweigte
Baumstruktur (dhnlich dem Windows-Explorer), was die
Ubersichtlichkeit deutlich steigert und die Navigation
zu den einzelnen Gebdudeelementen entscheidend
vereinfacht.

Kernstiick des Programms ist nach wie vor das
Modul zur Erfassung und Bewertung von Mangeln, die
am Gebaude oder seinen Bauteilen auftreten konnen.
Grundlage dazu ist der derzeit rund 17.000 Datensdtze
umfassende Katalog mit Mangelbeschreibungen und
Empfehlungen zur Mangelbeseitigung. Durch die
integrierte Bewertungsmatrix wird automatisch die
Schadensrelevanz eines Mangels in den Kategorien
Energie, Sicherheit, Gesundheit, Technik und
soziale Aspekte ermittelt und die Dringlichkeit der
Mangelbeseitigung ausgewiesen.

Die durch die Vorgaben der EU-Richtlinie zur
~Gesamteffizienz von Gebduden” fiir den Nachweis der
energetischen Eigenschaften von Gebauden werden
derzeit durch das Wirtschaftsministerium Luxemburgs
in einer neuen Energieeinsparverordnung (EnEVLux)
formuliert. Bereits wahrend der Entwicklungsarbeiten
im Jahr 2006 konnten wir in enger Abstimmung mit
dem Wirtschaftsministerium die Grundlagen fiir die
Integration eines vollwertigen Energiepasses in die
Software des Carnet de 'habitat umreiBen und mit
der programmtechnischen Implementation beginnen.
Die Software erhalt damit eine weitere Komponente,
welche die ergdnzende Eingabe energetisch relevanter
Parameter zuldsst und in Verbindung mit den in
anderen Programmteilen erfassten Hiillflachen-
oder Anlagendaten iibersichtlich darstellt. Eine
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Entwurf des Wirtschaftsministeriums Luxemburg fiir ein Label,
das Gebdude nach ihrer Energieeffenz klassifiziert.

gesteuerte Auswertung mit Korrekturmdoglichkeiten
miindet in die automatische Berechnung energetischer
GebdudekenngrofRen.

Nach der Erfassung und Auswertung der Gebdu-
dedaten wird mittels einer programminternen Druck-
funktion der Gebdudepass mit integriertem Energiepass
nach EnEVLux ausgestellt. Zusdtzlich erhdlt der
Gebaudebesitzer ein ausfiihrliches Mangelprotokoll, in
dem auch MalRnahmen zur Verbesserung der energe-
tischen Situation des Gebdudes ausgewiesen sind.
So ldsst sich der individuelle Sanierungsbedarf leicht
ermitteln.

Umsetzung peu a peu

Bereits bis Mitte des Jahres 2004 wurden durch
Mitarbeiter des KATALYSE - Institut 45 Experten fiir
die Erstellung von Gebdudepdssen an einer Testversion
der Erfassungssoftware ausgebildet. Als weiterer
Bestandteil des Programmpaketes wurde, beginnend
im Jahr 2004, eine umfassende Verwaltungssoftware
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entwickelt, mit deren Hilfe sich alle gebdude- und
personenbezogenen Daten sowie relevanten Angaben
flir die staatliche Forderung von Gebdaudepassen und
VerbesserungsmaBnahmen bis hin zur Ausstellung
von Forderbescheiden erfassen und steuern lassen.
Die Entwicklung und programmtechnische Umsetzung
dieser Verwaltungssoftware wurde im Sommer 2005
abgeschlossen.

Mit der Ausarbeitung des technischen Anhangs zum
Reglement grand Ducal ,Carnet de 'habitat”, der u.
a. samtliche Anforderungsprofile und Sollvorgaben fiir
Gebdude und Gebdudebestandteile enthdlt, konnten
wir maRgeblich zur Entwicklung luxemburgischer
Normierungen im Bausektor beitragen. Wegen der in
diesem Zusammenhang erforderlichen Abstimmungen
mit dem Programminhalt konnte die Gebdudepass-
Software erstim September 2005 in der Endversion fertig
gestellt werden. Das Reglement, das die gesetzliche
Grundlage fiir den Gebaudepasses darstellt, wurde vom
Luxemburgischen Parlament Ende 2005 verabschiedet
und der Gebdudepass in seiner Basisversion am 19.
Januar 2006 offiziell eingefiihrt.

In der zweiten Jahreshdlfte des Jahres 2005
begann parallel zur Fertigstellung der Basisversion
der Gebdudepass-Software die Entwicklung der
erweiterten Programmversion. Aufgrund politischer
Entscheidungen ergab sich der Umstand, dass, {iber
die urspriinglich geplanten Programmerweiterungen
hinaus, nun auch ein vollstdindiger Energiepass
nach den noch durch das Wirtschaftsministerium
zu entwickelnden Vorgaben in das Gebaudepass-
Programm integriert werden musste. Angesichts des
hohen Entwicklungsaufwands fiir den Energiepass
(Wirtschaftsministeriums) einerseits und dem
doch deutlichen Abstimmungsbedarf zwischen den
Entwicklungen des Wirtschaftsministeriums und den
im Carnet de ['habitat bereits umgesetzten Konzepten
des Wohnungsbauministeriums andererseits erklart
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sich die resultierende Verzogerung bei der Erstellung
der erweiterten Gebdudepass-Software. Wahrend
die multilinguale Oberfliche mit den technischen
Erweiterungen der Programmfunktionalitdt bereits
weitestgehend umgesetzt ist, kann die neue
Energiepasskomponente voraussichtlich erst Ende
des ersten Quartals 2007 fertig gestellt werden.
Bemerkenswert ist, dass die fiir den Carnet de
'habitat entwickelte Gebdudetypologie sowie
alle Beschreibungen energetisch relevanter Kon-
struktionen und Bauteile mit ihren spezifischen
KenngrofRen als Grundlage in das Reglement zur
neuen EnEVLux ibernommen werden sollen. Die
Verordnung tritt voraussichtlich zum 01.07.2007 in
Kraft und bildet dann die rechtliche Grundlage fiir
den energetischen Teil des Carnet de l'habitat. Bis
dahin sind weitere Programmverbesserungen sowie
die Ausbildung von Experten (auch Nachschulungen)
am neuen Programm geplant und zum Teil bereits
beauftragt. (ki)

Projekt:

Entwicklung eines Erfassungs- und Bewertungs-
systems fiir Gebdude zur Subventionierung
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KATALYSE Institut, Koln
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